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Bilanz zum 31. Dezember 2008
Aktiva Passiva
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007
€ € € €
A. Aufwendungen fiir die Ingangsetzung und Erweiterung A. Eigenkapital
des Geschaftsbetriebes 28.870,61 110.606,57
I. Gezeichnetes Kapital 3.000.000,00 3.000.000,00
B. Anlagevermogen Il. Kapitalriicklage 700.000,00 700.000,00
lll. Gewinnriicklage 0,00 1.501,70
. Immaterielle Vermégensgegenstiande IV. Gewinnvortrag 0,00 28.532,22
V. Jahresiiberschuss 0,00 859.761,63
1. Konzessionen, Lizenzen und sonstige Rechte 93.104,00 64.057,00 VI. Bilanzverlust -10.325.177,45 0,00
-6.625.177,45  4.589.795,55
Il. Sachanlagen
nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 6.625.177,45 0,00
1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 233.488,52 126.107,52 (vgl. Aktivposten E.) 0,00 4.589.795,55
lll. Finanzanlagen B. Riickstellungen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 4.034.203,32 3.941.825,01 1. Steuerriickstellungen 49.523,00 519.380,89
4.360.795,84  4.131.989,53 2. sonstige Riickstellungen 3.837.346,68  1.196.417,00
3.886.869,68 1.715.797,89

C. Umlaufvermogen
l. Vorréte
1. Immobilien
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. sonstige Vermdgensgegenstande

21.621.425,53

44.493.135,18
18.658.528,76
1.948.273,67

17.507.028,25

9.464.363,51
18.061.233,02
4.187.718,86

lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

65.099.937,61

14.908.062,24

31.713.315,39

7.619.916,87

D. Rechnungsabgrenzungsposten

E. Nicht duch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

101.629.425,38
31.264,03

6.625.177,45

56.840.260,51
47.179,25

0,00

112.675.533,31

61.130.035,86

C. Verbindlichkeiten

1. Anleihen

2. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

4. Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen
5. sonstige Verbindlichkeiten

D. Rechnungsabgrenzungsposten

99.990.000,00
54,43
2.306.097,08
748.879,71
3.091.965,77

50.002.000,00
113,79
1.054.117,79
0,00
258.454,65

106.136.996,99

2.651.666,64

51.314.686,23

3.509.756,19

112.675.533,31

61.130.035,86
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2008
2008 2007
€ €

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Umsatzerlose
sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir
bezogene Waren

Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung
und fir Unterstiitzung

Abschreibungen

a) Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen sowie auf aktivierte Auf-
wendungen flr die Ingangsetzung und Erweiterung des
Geschaftsbetriebs

sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrédge aus erhaltenen Gewinnen aufgrund eines
Gewinnabfihrungsvertags

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Aufwendungen aus Verlustibernahme

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
sonstige Steuern
Jahresuberschuss/-fehlbetrag (-)
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

Entnahme aus der gesetzlichen Riicklage
Einstellung in die gesetzliche Ricklage

Bilanzgewinn/-verlust (-)

64.406.827,16

15.991.953,54

541.473,13 121.701,03
-47.422.598,75 -12.494.537,26
-2.527.282,32 -861.974,82
-322.415,86 -148.092,48
-2.849.698,18 -1.010.067,30
-173.001,49 -138.015,93
-23.165.476,55 -5.466.857,33
0,00 5.636.805,66
1.931.757,01 879.167,03
-241.825,96 0,00
-4.703.148,56 -2.026.817,54
-11.675.692,19 1.493.331,90
469.857,89 -630.840,78
-9.138,70 -2.729,49
-11.214.973,00 859.761,63
845.305,77 30.033,92
44.489,78 0,00

0,00 -1.501,70
-10.325.177,45 888.293,85
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Anhang fiir das Geschaftsjahr 2008

1. Erklarung des Vorstandes

Fir die Aufstellung, die Vollstandigkeit und die Richtigkeit des Jahresabschlusses ist der Vor-
stand der WGF Westfélische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG (WGF AG), Vogelsanger
Weg 111, 40470 Disseldorf, verantwortlich.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008 der WGF AG wird nach den handelsrechtlichen
Vorschriften aufgestellt.

Das interne Kontrollsystem gewahrleistet die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses. Die
Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften sowie die Zuverlassigkeit und Funktionsfahigkeit der
Kontrollsysteme wird kontinuierlich Gberpruft. Das Risikomanagementsystem der Gesellschaft
ist entsprechend den Anforderungen des KonTraG ausgerichtet, so dass der Vorstand potenzi-
elle Risiken frihzeitig erkennen und gegebenenfalls GegenmalRnahmen einleiten kann.

Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Karl Berg GmbH hat entsprechend dem Beschluss der
Hauptversammlung den Jahresabschluss geprift und tber die Prifung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2008 den wiedergegebenen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk er-
teilt.

Dieser geprifte und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehene Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2008 wurde geandert.

Mit Schreiben vom 19. April 2011 haben wir der Wirtschaftsprifungsgesellschaft Karl Berg
GmbH, Disseldorf, den Auftrag erteilt, den geanderten Jahresabschluss erneut zu prifen, so-
weit es die Anderungen erfordern.
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Allgemeine Grundlagen

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaf §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie nach den
einschlagigen Vorschriften des AktG und der Satzung aufgestellt. Es gelten die Vorschriften fur
mittelgroRe Kapitalgesellschaften.

Der Abschluss wird in Euro (€) aufgestellt. Alle Betrage werden in Euro angegeben.

Der vorliegende Jahresabschluss umfasst das Geschaftsjahr 2008 auf der Basis der Berichts-
periode vom 01. Januar bis zum 31. Dezember des Jahres.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.
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Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Immaterielle Vermégensgegenstdande und Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten
vermindert um planmaRige lineare Abschreibungen gemal der betriebsgewdhnlichen Nut-
zungsdauer angesetzt. Wirtschaftsgiter, deren Anschaffungskosten € 150 nicht Ubersteigen,
werden im Jahr der Anschaffung voll abgeschrieben. Fir Wirtschaftsguter, deren Anschaffungs-
kosten mehr als € 150 und hochstens € 1.000 betragen, wurde ein Sammelposten gebildet, der
Uber finf Jahre abgeschrieben wird.

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten, erhoht um Anschaffungsnebenkosten und
nachtragliche Anschaffungskosten, angesetzt und bewertet. Vom Wahlrecht der §§ 253 Abs. 2
i. V. m. § 279 Abs. 1 HGB, bei voraussichtlich nur voribergehender Wertminderung der Beteili-
gung eine aulRerplanmafige Abschreibung vorzunehmen, wurde kein Gebrauch gemacht.

Die Bewertung der Gegenstdnde des Vorratsvermoégens erfolgt grundsatzlich zu Anschaf-
fungskosten unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips. Soweit neben den Anschaf-
fungskosten bei den Immobilien zugleich Herstellungskosten durch Baumalnahmen zur Her-
stellung des verkaufsfahigen Zustandes vorlagen, wurden diese aktiviert. Vom Wahlirecht,
Fremdkapitalzinsen gemaR § 255 Abs. 3 Satz 2 HGB in die Herstellungskosten einzubeziehen,
wurde kein Gebrauch gemacht. Kosten der allgemeinen Verwaltung wurden nicht aktiviert. Die
Grundsatze der verlustfreien Bewertung wurden beachtet.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstidnde sind zum Nennwert angesetzt. Allen ri-
sikobehafteten Posten ist durch die Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen Rechnung
getragen.

Die Steuerriickstellungen und sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren
Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Sie sind in der Héhe angesetzt, die nach vernlnftiger

kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind mit dem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Angaben zu Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Aufwendungen fiir die Ingangsetzung/ Anlagevermégen

Die Entwicklung der Aufwendungen fur die Ingangsetzung und das Anlagevermogen ist in dem
nachfolgend aufgeflihrten Anlagenspiegel zu ersehen.

Der Posten beinhaltet im Wesentlichen aktivierte Aufwendungen fiir Werbemafinahmen und ak-
tivierte Aufwendungen fir die Erstellung des ersten Hypothekenanleihenprospektes.
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Entwicklung des Anlagevermégens im Geschéftsjahr 2008
Historische Anschaffungs- und Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Restbuchwerte
Stand am Zugange Abgange Stand am Stand am Zugange Abgénge Stand am Stand am Stand am
01.01.2008 31.12.2008 01.01.2008 31.12.2008 31.12.2008 31.12.2007
€ € € € € € € € € €
A. Aufwendungen fiir die Ingangsetzung und Erweiterung
des Geschéftsbetriebs 410.408,21 0,00 0,00 410.408,21 299.801,64 81.735,96 0,00 381.537,60 28.870,61 110.606,57
B. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermégensgegenstinde
1. Konzessionen, Lizenzen, sonstige Rechte 103.759,48 80.193,16 0,00 183.952,64 39.702,48 51.146,16 0,00 90.848,64 93.104,00 64.057,00
Il. Sachanlagen
1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 151.901,57 147.500,37 0,00 299.401,94 25.794,05 40.119,37 0,00 65.913,42 233.488,52 126.107,52
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 3.941.825,01 92.378,31 0,00 4.034.203,32 0,00 0,00 0,00 0,00 4.034.203,32 3.941.825,01
4.197.486,06 320.071,84 0,00 4.517.557,90 65.496,53 91.265,53 0,00 156.762,06 4.360.795,84 4.131.989,53
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Finanzanlagevermdégen

Mit dem Geschéftsanteilskaufvertrag vom 28.09.2007 erwarb die WGF AG 100 % der Anteile an
der llse Wohnungsbau GmbH, Disseldorf. Bis zum Bilanzstichtag der WGF AG waren inkl. der
Anschaffungsnebenkosten T€ 3.807 zu aktivieren. Das Eigenkapital der Tochtergesellschaft der
WGF AG betragt zum 30.06.2008 T€ 40. Es setzt sich zusammen aus T€ 104 Stammkapital
und T€ 64 Verlustvortrag zum 30.06.2008. Die llse Wohnungsbau GmbH tbernimmt als Gene-
ralibernehmer fir die WGF AG die Ausflihrung der Bauleistungen, die z. B. im Rahmen der
Portfolioverkaufe auf Premiumbasis, nach dem Erwerb zur Modernisierung oder zum Umbau fir
Neumieter abzuwickeln sind. Durch das Outsourcing der Bauleistungen in das Tochterunter-
nehmen der WGF AG sind eine bessere Erfolgsabgrenzung und ein besseres Baucontrolling
maoglich.

Die WGF AG ist an dem WGF FONDS W 2 Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG, Dissel-
dorf, als Kommanditist mit einem Kommanditanteil in Hohe von € 146.036 bzw. zu 98,6 % betei-
ligt. Gemal dem durch das Steuerbiro Richard aufgestellten und noch nicht festgesetzten Jah-
resabschluss erzielte die Gesellschaft einen Jahresfehlbetrag zum 31.12.2008 in Hohe von
€ 8.681,51.

Mit Kaufvertrag vom 25.07.2008 erwarb die WGF AG 100 % der Anteile an einer Vorratsgesell-
schaft, die mit Handelsregistereintragung vom 22.08.2008 zur deboka Deutsche Grund und Bo-
den Kapital AG, Dusseldorf, umfirmiert wurde. Bis zum Bilanzstichtag der WGF AG waren inkl.
der Anschaffungsnebenkosten T€ 55 zu aktivieren. Das Eigenkapital der Tochtergesellschaft
betragt zum 31.12.2008 T€ 50.

Mit dem Geschaftsanteilsabtretungsvertrag vom 29.07.2008 erwarb die WGF AG 100 % der An-
teile an der hypopartner GmbH, Dusseldorf, von der WGF Finanzgruppe Holding GmbH. Bis
zum Bilanzstichtag der WGF AG waren inkl. der Anschaffungsnebenkosten T€ 26 zu aktivieren.
Das Stammkapital der Tochtergesellschaft betragt zum 31.12.2008 T€ 26.

Vorriate

Bei den Vorraten handelt es sich um zum Weiterverkauf bestimmte Immobilien.

Forderungen

Die Forderungen sind zum Nennwert vermindert um Abschreibungen angesetzt.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen in Hohe von T€ 13.901 Forderun-
gen gegen die Gesellschafterin WGF Finanzgruppe Holding GmbH und in Héhe von T€ 3.180
Forderungen gegen das Tochterunternehmen hypopartner GmbH. Davon sind T€ 2.640 aus

Lieferungen und Leistungen und T€ 14.441 sonstige Forderungen.

Alle Forderungen haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.
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Aktive Rechnungsabgrenzung

Ausgewiesen werden die Zahlungen vor dem Bilanzstichtag, die Aufwendungen fur die nachste
Periode betreffen.

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital der WGF AG ist am Bilanzstichtag mit T€ 3.000 beim Handelsregister
eingetragen und ist eingeteilt in 3.000.000 voll stimmberechtigte Stlickaktien zu je € 1,00.

Die atypisch stille Beteiligung in Hohe von T€ 700 wird von der AMICASA Immobilien GmbH
gehalten. Die Gesellschaftsanteile an der AMICASA Immobilien GmbH und séamtliche Aktien der
Berichtsgesellschaft werden von der WGF Finanzgruppe Holding GmbH, Disseldorf, gehalten.
Die atypisch stille Beteiligung ist wegen der Beteiligung am Gewinn und Verlust und an den stil-
len Reserven des Unternehmens sowie seiner vertraglich festgelegten Beteiligung an unter-
nehmerischen Entscheidungen als Mitunternehmer anzusehen, so dass seine Einlage Eigenka-
pital darstellt.

Jahresfehlbetrag

Das Geschaftsjahr endet mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von € 11.214.973,00.

Der Jahresfehlbetrag resultiert im Wesentlichen aus den vorgenommenen Anderungen des Jah-
resabschlusses 2008. Die Anderungen betreffen Wertberichtigungen auf Forderungen gegen
drei geschlossene Immobilienfonds in Hohe von T€ 14.253. Diese Fonds wurden im letzten
Quartal 2008 aufgelegt und waren bedingt durch die Ende 2008 einsetzende weltweite Finanz-
und Immobilienkrise trotz intensiver Bemiihungen nicht absetzbar.

Gewinnriicklagen

Die Gewinnriicklagen wurden in Hohe von € 44.489,78 zum Ausgleich des Jahresfehlbetrags
verwendet.
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Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen beinhalten im Wesentlichen die Kosten fur die Erstellung und
Prifung des Jahresabschlusses sowie fiir die noch anfallenden Bauleistungsverpflichtungen fiir
vertraglich zugesicherte Leistungen. Von den gesamten sonstigen Rickstellungen i. H. v.
T€ 3.837 betreffen T€ 3.338 Rickstellungen fir Bauleistungsverpflichtungen.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeitenspiegel in T€
31.12.2008 31.12.2007
Restlaufzeit Restlaufzeit
1 bis 5 1 bis 5
bis 1 Jahr Jahre gesamt bis 1 Jahr Jahre gesamt

Art der Verbindlichkeit
1. Verbindlichkeiten gegeniuiber Anleihezeichnern 20.000 79.990 99.990 0 50.002 50.002
- davon gegenilber verbundenen Unternehmen 9 12.922 12.931 0 384 384
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 0 0 0 0 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.306 0 2.306 1.054 0 1.054
4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unt. 749 0 749 0 0 0
5. Sonstige Verbindlichkeiten 3.092 0 3.092 258 0 258
- davon aus Steuern 183 0 183 41 0 41
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 0 0 0 0 0
- davon Zinszahlungsverbindlichkeiten 2.370 0 2.370 0 0 0
Summe 26.147 79.990( 106.137 1.312 50.002 51.314

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Anleihezeichnern sind durch Grundpfandrechte sowie durch
Barliquiditat auf den Treuhandkonten gesichert.

Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die WGF AG hat Haftungsverpflichtungen, die gegeniber Dritten Glbernommen wurden. Diese
bestehen ausschlieBlich aus Blrgschaften fur die Erfullung der kaufvertraglich vereinbarten
Bauleistungen und Mietgarantiezusagen. Alle Birgschaften sind auf verpfandeten Konten bar
hinterlegt. Die Zinsertradge stehen der WGF AG zu. Nach Zeitablauf oder nach erfolgter Bauab-
nahme stehen diese Gelder der WGF AG zur freien Verfligung.
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Die folgende Tabelle stellt die Héhe der Haftungsverpflichtungen in den Jahren 2008 und 2007
dar:

Biirgschaftsspiegel in T€

31.12.2008 31.12.2007 Vertrag vom

Art der Birgschaft

Gewahrleistung 75 75 12.10.2006
Mietgarantie 1.600 2.400 12.10.2006
BaumaRnahmen 47 981 05.12.2007
Mietgarantie 542 650 05.12.2007
Summe 2.264 4.106

Die Birgschaften sind bar unterlegt.

Es bestehen in H6he von T€ 816 jahrliche sonstige finanzielle Verpflichtungen. Sie setzten sich
im Wesentlichen zusammen aus Zahlungsverpflichtungen aus Leasingvertragen fir Firmenwa-
gen, Mietvertragen fir die Buroflache und Leasingvertragen fiir EDV-Ausstattung. Die geleiste-
ten Leasingzahlungen werden erfolgswirksam in der Gewinn-und Verlustrechnung als Aufwand
erfasst.

Umsatzerlose

Der Umsatz betragt T€ 64.407 (Vorjahr T€ 15.992), der fast ausschlieRlich Immobilienverkaufe
betrifft. Darin enthalten sind T€ 5.640 Immobilienhandelsumsatze mit verbundenen Unterneh-
men. In den Umsatzerlésen sind T€ 3.990 Erlésschmalerungen fur kaufvertraglich vereinbarte
Bauleistungsverpflichtungen und Mietgarantien enthalten.

Ertrage aus erhaltenen Gewinnen aufgrund eines Gewinnabfiihrungsvertags

Nach dem Erwerb von 100 % der Anteile an der llse Wohnungsbau GmbH wurde mit Vertrag
vom 14.11.2007 ein Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag zwischen der llse Woh-
nungsbau GmbH als beherrschtem Unternehmen und der WGF AG als Organtragerin ge-
schlossen. Diesem Vertrag hat die Gesellschafterversammlung der GmbH vom 14.11.2007 zu-
gestimmt. Die Eintragung im Handelsregister der GmbH ist am 27.11.2007 erfolgt. Gemaf die-
sem Vertrag bestand fur die llse Wohnungsbau GmbH die Verpflichtung, ihr Jahresergebnis an
die Organtragerin abzuflihren. Gemaf dem durch die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Seinige
und Partner erstellen Jahresabschluss zum 30.06.2008 erzielte die Gesellschaft nach Ergeb-
nisabflihrung einen Jahresiiberschuss in Héhe von € 0,00.
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Aufwendungen aus Verlustiibernahme

Mit der deboka Deutsche Grund und Boden Kapital AG, nachfolgend Deutsche Grund genannt,
wurde mit Vertrag vom 24.11.2008 ein Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag zwischen
der Deutsche Grund als beherrschtem Unternehmen und der WGF AG als Organtragerin ge-
schlossen. Diesem Vertrag hat die Gesellschafterversammlung der Deutsche Grund vom
25.11.2008 zugestimmt. Die Eintragung im Handelsregister der Deutsche Grund ist am
27.11.2008 erfolgt. Gemal diesem Vertrag bestand fir die Deutsche Grund die Verpflichtung,
ihr Jahresergebnis an die Organtragerin abzufiihren. Gemal dem durch das Steuerbiro Ri-
chard aufgestellten und noch nicht festgesetzten Jahresabschluss erzielte die Gesellschaft vor
Ergebnisabflihrung einen Jahresfehlbetrag in H6he von € 241.825,96, der bei der WGF AG als
Aufwendungen aus der Verlustibernahme erfasst wurde.
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V. Sonstige Angaben

Ergebnis je Aktie

Das Ergebnis je Aktie betragt € -3,74.

Sonstiges

Die WGF AG unterliegt nicht der Konzernrechnungslegungspflicht. Mutterunternehmen der
WGF AG ist die WGF Finanzgruppe Holding GmbH, Diisseldorf.

Die Angaben nach § 285 Nr. 9a HGB fiir das Geschaftsfihrungsorgan unterbleiben gemaf
§ 286 Abs. 4 HGB.

Im Geschaftsjahr 2008 wurden Gesamtbeziige in Hohe von T€ 40 an Aufsichtsratsmitglieder
und T€ 40 an Beiratsmitglieder gewahrt.

Die durchschnittliche Arbeitnehmerzahl belief sich auf 48 (Vorjahr: 29), die sich aus 36 Ange-
stellten, zwei Teilzeitkraften sowie aus zehn Auszubildenden zusammensetzt.

Im Geschaftsjahr erfolgte die Geschéaftsfiuhrung durch den Vorstandsvorsitzenden Herrn Pino
Sergio (Immobilienkaufmann) und Herrn Paul Zimmer (Sparkassen-Betriebswirt). Herr Sergio
und Herr Zimmer sind einzelvertretungsberechtigt, Herr Sergio ist zuséatzlich von der Beschran-
kung des § 181 BGB befreit.

Im Jahr 2008 setzte sich der Aufsichtsrat wie folgt zusammen:

Dr. Heinz Miiller (Regional Sales Director West Europe bei der Henkel AG & Co. KGaA, Duis-
seldorf), Aufsichtsratsvorsitzender vom 01.01.2008 bis 31.12.2008,

Hans-Gerd Bullhorst (Rechtsanwalt), stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates vom
01.01.2008 bis 31.12.2008,

Prof. Dr. Frank Schneider (Vorstandsvorsitzender der HSH Asset Management S.A., Luxem-
burg), Aufsichtsratsmitglied vom 01.01.2008 bis 31.12.2008,

Prof. Dr. Wolfgang Gerke (Prasident des Bayerischen Finanz Zentrum, Munchen), Aufsichts-
ratsmitglied vom 20.05.2008 bis 31.12.2008,
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Prof. Dr. Hans-Peter Schwintowski (Inhaber des Lehrstuhls fur Birgerliches Recht, Handels-,
Wirtschafts- und Europarecht, Humboldt-Universitat zu Berlin), Aufsichtsratsmitglied vom
20.05.2008 bis 31.12.2008,

Dr. Josef Fritz (Vorstandsmitglied der IPO Beteiligungs-Management AG, Wien), Aufsichtsrats-
mitglied vom 04.06.2008 bis 31.12.2008.

Dusseldorf, den 6. Marz 2009
Dusseldorf, den 11. Mai 2011

WGF Westfalische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG

Paul Zimmer
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Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2008

I. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die von der weltweiten Finanzkrise im Sommer 2008 ausgeltsten Erschitterungen haben in den Mo-
naten danach immer mehr die deutsche Wirtschaft voll erfasst und ein Erdbeben in einer Reihe von
Branchen ausgeltst. Dabei hatte zu Beginn des Jahres die Krise am US-Hypothekenmarkt in
Deutschland auf die Gesellschaft und Wirtschaft geringen Einfluss.

Im September 2008 haben die Auswirkungen auf den globalen Finanzsektor eine vollkommen neue,
dramatische Auswirkung erreicht. Das Vertrauen in die Stabilitit von Banken und Versicherungen
wurde durch die nicht absehbare Insolvenz von Lehman Brothers so stark in Mitleidenschaft gezogen,
dass die Kreditbeziehungen innerhalb der nationalen und internationalen Finanzwirtschaft fast voll-
kommen zum Stillstand kamen.

Nur durch staatliche direkte oder indirekte Interventionen — nicht nur in den USA, sondern auch in
Deutschland bei beispielsweise der IKB und der Hypo Real Estate — konnte eine systemische Krise im
Finanzsektor und der Zusammenbruch des weltweiten Finanzsystems verhindert werden.

Die unmittelbaren realwirtschaftlichen Auswirkungen der Finanzkrise haben sich im Geschéftsjahr
2008 in Deutschland in vergleichsweise engen Grenzen und zeitversetzt bemerkbar gemacht.

Der deutsche Immobilienmarkt hat sich in den letzten Jahren wenig dynamisch entwickelt, so dass
von diesem Teil der Volkswirtschaft vorerst keine Beeintrachtigungen zu verzeichnen waren. Die Fi-
nanzkrise fiihrte 2008 dann zu einem Umsatzeinbruch im bundesdeutschen Immobiliengeschéft. Dies
war darin begrindet, dass die Uberwiegende Zahl der nationalen und internationalen Investoren, die in
der Vergangenheit leicht an Bankfinanzierungen gelangten, keine Kredite mehr erhielten.

Das Wachstum der deutschen Wirtschaft hat sich 2008 deutlich abgeschwacht. Das Bruttoinlandspro-
dukt (BIP) stieg laut dem Statistischen Bundesamt im abgelaufenen Jahr real um 1,3 Prozent. 2007
war die Wirtschaft noch um 2,5 Prozent gewachsen.

Die konjunkturelle Abkiihlung sowie die weltweite Finanzkrise haben 2008 noch keine deutlichen Spu-
ren auf dem deutschen Arbeitsmarkt hinterlassen. Die Arbeitslosenquote verringerte sich auf einen
Jahresmittelwert von 7,8 %.
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Il. Darstellung der WGF AG und des Geschéftsverlaufs

1. Darstellung der WGF AG

Die WGF AG versteht sich als Immobilienhandels- und -investmentunternehmen und ist vornehmlich
auf den Kauf von Wohnimmobilien und gemischt genutzten Immobilien an guten Standorten ausge-
richtet. Mit den InvestitionsgréfRen fir Immobilieninvestments bewegt sich die WGF AG in einer Ni-
sche. In der Regel werden Immobilieninvestments eingegangen, die entweder fir eine Privatperson zu
grof3 sind und ein Klumpenrisiko darstellen oder fir Investmentgesellschaften zu klein sind, keine Ska-
leneffekte mit sich bringen und damit nicht attraktiv genug sind. Die Finanzierung des Immobilienhan-
delsgeschéfts erfolgt durch die Ausgabe der WGF 6,35 % Hypothekenanleihen.

Der Geschéftsverlauf im Jahr 2008 war durch die weitere erfolgreiche Umsetzung des Geschaftsmo-
dells der WGF AG und eine deutliche Ausweitung des Umsatzes im Immobiliengeschéft gepragt. Die
dynamische Entwicklung in der Platzierung der WGF-Hypothekenanleihen konnte trotz der Krise an
den Finanzmarkten beibehalten werden.

Die gestiegene Anforderung des Kapitalmarktes nach Transparenz sowie die Einfihrung der MiFID-
Richtlinie am 01. November 2007 in Deutschland fuhrten bereits im Juli 2007 zur unternehmerischen
Entscheidung, sich einem permanenten Unternehmensrating zu stellen. Die Analysten der
Creditreform Rating AG untersuchten erneut im 4. Quartal 2008 eine Vielzahl von qualitativen und
guantitativen Faktoren und stellten fest, dass sich samtliche Einflussfaktoren gegeniiber dem Jahr
2007 verbessert haben.

Auf der Grundlage der Auswertung der qualitativen und quantitativen Faktoren bestatigten die Rating-
analysten das Unternehmen mit dem Ratingergebnis ,BBB—* und damit wie im Vorjahr den Invest-
ment-Grade. Sie beurteilen das Ratingergebnis fiir die Dauer von einem Jahr als stabil. Die WGF AG
wird sich auch im laufenden Geschéaftsjahr wieder durch eine Ratingagentur beurteilen lassen und das
Ergebnis 6ffentlich bekanntgeben.

Dem Wachstum des Unternehmens Rechnung tragend, wurde im Geschéaftsjahr 2008 die bestehende
Aufbau- und Ablauforganisation der WGF AG rechtzeitig und funktionell angepasst.

Die Gesamtzahl der beschéaftigten Arbeitnehmer in der WGF AG betragt zum Bilanzstichtag 49 Perso-
nen (39 Angestellte und 10 Auszubildende). Die Qualifikation entspricht den hohen Anforderungen im

Immobiliengeschéft, bei der Emission der Hypothekenanleihen und der Administration.

In der WGF Finanzgruppe wurden zum Bilanzstichtag insgesamt 75 Personen beschaéftigt.
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2. Geschaéftsverlauf

2.1 Immobiliengeschaéft

Der unter anderem durch die Finanz- und Bankenkrise verursachte Rickgang der Immobilientransak-
tionen in Deutschland um rund 61 % gegeniber dem Vorjahreszeitraum war fur die WGF AG nicht
unmittelbar spirbar. Vielmehr hat sich die WGF AG im Markt als ein handlungsfahiger Immobilienin-
vestor etabliert. Nach eigenen Recherchen und Berechnungen wurde der WGF AG 2008 Immobilien
mit einem Gesamtwert von 8,6 Mrd. € zum Erwerb angeboten.

Es ist jedoch festzustellen, dass seit Mitte des Jahres 2008 und besonders verstarkt seit Anfang Ok-
tober mehrere nationale und internationale Marktteilnehmer, insbesondere Banken und Fondsgesell-
schaften, entschieden haben, bei Investitionen selektiver vorzugehen. Die Priifung von Immobilienin-
vestments wurde ausgeweitet und es ist festzustellen, dass von Banken eine hdhere Eigenkapitalquo-
te abverlangt wird.

Der Vorstand hat bereits mit Beginn der Krise im Herbst 2007 friihzeitig dem Risiko dieser Entwicklung
vorgebeugt. Im April 2008 wurde die Entscheidung getroffen, neben den Aktivitaten auf der Immobi-
lienverkaufsseite einen weiteren Exitkanal fur den Verkauf von Immobilien zu schaffen.

Die WGF AG grindete im August 2008 nach umfangreichen Recherchen und detaillierter Vorberei-
tung ein Emissionshaus, das als Initiatorin flr geschlossene Fonds tatig werden soll. Das Emissions-
haus ist eine 100%ige Tochter der WGF AG und firmiert mit ,deboka Deutsche Grund und Boden
Kapital AG".

Unabhangig davon kommt es der WGF AG besonders darauf an, beide Exitstrategien weiter zu ver-
folgen. Sollten die direkten Verkaufsaktivitaten der WGF AG zum Erfolg fuhren, stiinden die ausge-
wahlten Immobilien fur das Fondsgeschéft nicht mehr zur Verfugung.

Letztlich hat sich die WGF AG aufgrund der schwierigeren Lage im Verkauf von Immobilien auf die
Akquisition von eigenkapitalstarken Unternehmen/Investoren konzentriert bzw. auf solche, die eigenfi-
nanziert bzw. sich bankenunabhéngig refinanzieren kénnen und nicht von der Finanzkrise betroffen
sind.

2.2 Emissionsgeschaft

2.2.1 Absatz der WGF 6,35 % Hypothekenanleihen

Die fortlaufende Verscharfung der Vertrauens- und Finanzkrise beeinflusste auch unter anderem Vor-
zeichen, namlich positiven Werten im Gesamtjahresverlauf, die Entwicklung des Absatzes der WGF
6,35 % Hypothekenanleihen. Bis zum Jahresende 2008 wurde der geplante Absatz von Hypotheken-
anleihen mit einer Zielgréf3e von 47 Mio. € auch tatsachlich mit 49,9 Mio. € Uberschritten. Die Krise auf
den Pfandbriefméarkten seit September 2008 und die negativen Entwicklungen auf den Rentenmarkten
hatten auf den Absatz der Hypothekenanleihen und die Kursentwicklungen nur einen temporéren Ef-
fekt.
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Die WGF AG finanziert den Immobilienhandel und das Immobilieninvestmentgeschéft bislang aus-
schlieBlich tber das Eigenkapital und tber die Platzierung der WGF 6,35 % Hypothekenanleihen. Die
bankenunabhéngige Finanzierung und die Entwicklungen auf den Kreditmérkten verhalfen der WGF
AG zu Vorteilen auf der Immobilieneinkaufsseite. Wahrend Mitbewerber ihre Finanzierungen fir den
Einkauf von Objekten nicht mehr sicherstellen konnten, war die WGF AG weiterhin in der Lage als
aktiver Marktteilnehmer zu agieren.

Zu verzeichnen war, dass Mitbewerber bei ihren Anleihen Uberproportionale Kursverluste hinnehmen
mussten. Die Kursentwicklungen der WGF-Hypothekenanleihen konnten sich vom allgemeinen Trend
abkoppeln. In nur sehr kurzer Zeit konnten die Kursverluste aller Anleihen wieder aufgeholt werden.
Die WGF-Hypothekenanleihen bewegen sich in einem engen Kurskorridor in der Bandbreite zwischen
98 % und 100 %. Das Vertrauen der Anleger konnte durch eine kundengerechte und transparente
Finanzmarktkommunikation gewonnen und gefestigt werden.

2.2.2 Nachhaltigkeit der WGF 6,35 % Hypothekenanleihen

Eine geschaftspolitisch herausragende Bedeutung haben alle Aktivitaten, die eine nachhaltige Akzep-
tanz der WGF 6,35 % Hypothekenanleihe im Finanzmarkt und damit bei den Anlegern sicherstellen.

Besondere Schwerpunkte sind hierbei aktuelle Ratings der Creditreform Rating AG und das MiFID-
konforme Agieren der WGF AG.

Nachstehend die WGF 6,35 % Hypothekenanleihen auf einen Blick

WGFHO04 AOLDUL AOJRUK AOAQSM

Emissionsvolumen 50.000.000 € 50.000.000 € 30.000.000 € 20.000.000 €
Stlickelung 500 € 500 € 1.000 € 500 €
Zinssatz 6,35 % p. a. 6,35 % p. a. 6,35 % p. a. 6,35 % p. a.

15.02.2009 15.05.2008 15.11.2006 01.07.2004
Laufzeit bis bis bis bis

14.02.2014 14.03.2013 14.11.2011 30.06.2009
Mundeltauglich Ja Ja Ja
MiFID-konform Ja Ja Ja Ja
Rating BB BB BBB- BBB

Den WGF-Hypothekenanleihen WKN WGFH04, WKN AOLDUL und AOJRUK wurden von Amtsgerich-
ten die Mindelgeldtauglichkeit bescheinigt.
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2.3 Entwicklungen der Bilanzsumme und der Gesamtleistung
Die Entwicklungen stellen sich wie folgt dar:
T€ TE
31.12.2008 31.12.2007
Bilanzsumme 112.675 61.130
Gesamtleistung 64.948 16.114

Die Gesamtleistung im Geschaftsjahr 2008 konnte gegentber dem Vorjahr vervierfacht werden. Die
deutliche Ausweitung der Bilanzsumme wurde durch die fast vollstandige Platzierung der im Frihjahr
neu begebenen WGF 6,35 % Hypothekenanleihe erreicht. Die WGF AG konnte im Oktober 2008 an
drei Fondsgesellschaften Immobilienbestéande im Gesamtwert von 57,85 Mio. € verkaufen. Diese wur-
den jedoch wegen teilweiser Uneinbringlichkeit zum Teil wertberichtigt.

Ill. Erlauterungen zur Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage

Die Verwerfungen auf den weltweiten Finanz- und Kapitalméarkten haben die Vermdégens-, Ertrags-
und die Finanzlage der WGF AG im Geschaftsjahr 2008 weitgehend positiv beeinflusst.

Die durch die Anleger zur Verfligung gestellte Liquiditdt im Austausch mit einer erstrangigen
Besicherung und der Uberwachung einer national agierenden Ratingagentur, der Creditreform Rating
AG, bieten gute Investitionsmoglichkeiten in geprifte Immobilien und bilden die Grundlage fir eine
renditeorientierte Verauf3erung.
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1. Vermoégenslage
Die Vermdgenslage entwickelte sich wie folgt:
T€ TE
31.12.2008 31.12.2007
Ingangsetzung 29 111
Immaterielles Anlagevermaogen 93 64
Sachanlagen 234 126
Finanzanlagen 4.034 3.942
Vorrate 21.621 17.507
Sonstige Vermogensgegenstande 65.100 31.713
Flissige Mittel/Wertpapiere 14.908 7.620
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 31 47
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 6.625 0
Summe 112.675 61.130

Die WGF AG konnte die Bilanzsumme von 61,1 Mio. € auf 112,7 Mio. €, also auf fast das Doppelte,
ausweiten. Ein nachhaltiges, gesundes Wachstum ist fiir die folgenden Geschéftsjahre geplant. Die
Schéatzung bzw. Planung der Umsatzentwicklung fir die Jahre 2009 bis 2010 geht von Umsatzerlgsen
aus dem Immobilienhandelsgeschéft i. H. v. von 70 Mio. € bzw. 80,5 Mio. € aus.

Durch gezielte Zukaufe wurde der Bestand an Immobilien um 4,1 Mio. € auf 21,6 Mio. € erhéht. Der
Immobilienbestand zum Jahresende beinhaltet verschiedene Objekte ausschlie3lich in den alten Bun-
deslandern mit einem Volumen von 17,5 Mio. €. Bei den Liegenschaften handelt es sich um Objekte
mit einem hohen Wertpotenzial.

Die sonstigen Vermdégensgegenstande beinhalten wertberichtigte Forderungen aus dem Verkauf di-
verser Immobilien und verzeichneten einen Zuwachs von 33,4 Mio. €. Die flissigen Mittel erhohten
sich zum 31.12.2008 auf 14,9 Mio. € (+ 7,3 Mio. € zum Vorjahr) und stehen fur die anstehenden Im-
mobilieninvestitionen zur Verfligung.

Der nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag resultiert aus der Anderung des Jahresabschlusses
2008. Die Anderungen betreffen im Wesentlichen Wertberichtigungen auf Forderungen gegen drei
geschlossene Immobilienfonds in Héhe von T€ 14.253. Diese Fonds wurden im letzten Quartal 2008
aufgelegt und waren bedingt durch die Ende 2008 einsetzende weltweite Finanz- und Immobilienkrise
trotz intensiver Bemuhungen nicht absetzbar.
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Die Kapitalstruktur ergibt folgendes Bild:

T€ T€
31.12.2008 31.12.2007
Eigenkapital 0 4.590
Ruckstellungen 3.887 1.716
Anleiheverbindlichkeiten 99.990 50.002
Lieferverbindlichkeiten 2.306 1.054
Verbundverbindlichkeiten 748 0
Sonstige Verbindlichkeiten 3.092 258
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 2.652 3.510
Summe 112.675 61.130

Der Vorstand plant, in Anlehnung an das Unternehmenswachstum, die Erh6hung der Eigenkapitalquo-
te auch unter Einbeziehung von Erganzungskapital.

Die Bestandsentwicklung der Hypothekenanleihen ist wie folgt:

T€ T€
31.12.2008 31.12.2007

Anleihen 99.990 50.002

Der Bestand an WGF 6,35 % Hypothekenanleihen erhdhte sich um 49,99 Mio. € und konnte damit
nahezu verdoppelt werden.

Der Absatz der Hypothekenanleihen erfolgt im Wesentlichen Uber ausgewahlte Kooperations- und
Geschéftspartner. Hierzu zahlen unter anderem die Cortal Consors S.A., die S Broker AG & Co. KG,
die wallstreet:online capital AG, die DAB bank AG, die Partnerbank AG, Wien, und mehrere Vermo-
gensverwalter.

Die Finanzierung des Umsatzwachstums erfolgt durch die Emission der Hypothekenanleihen und
sichert die bankenunabhdngige Finanzierung des Geschéaftsmodells der WGF AG. Die
Anleihenzeichner nehmen dabei nahezu die Position der Geschéftsbanken ein, die sich die Finanzie-
rung durch erstrangige Grundschulden absichern lassen. Die WGF AG finanziert ihr Geschéaftsmodell
derzeit ohne Bankkredite.
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2. Finanzlage
Besondere Kennzahlen der Finanzwirtschaft sind folgender Ubersicht zu entnehmen:

% %
31.12.2008 31.12.2007

(Bar-)Liquiditat 1. Grades 45,61 266,88
(Bar-)Liquiditat 2. Grades 244,78 1.014,76

Die Vermoégens- und Finanzlage der WGF AG verzeichnet durch das Unternehmenswachstum eine
gute Entwicklung und die wirtschaftliche Lage ist geordnet. Mit einem umfangreichen und regelmafi-
gen Reporting durch das Management-Information-System (MIS) besteht die Grundlage fir eine fun-

dierte Steuerung.

3. Ertragslage

Die Entwicklung der Ertragslage stellt sich wie folgt dar:

T€ TE
31.12.2008 31.12.2007
Rohertrag 17.526 3.619
Jahreslberschuss/-fehlbetrag -11.215 860
Bilanzgewinn/-verlust -10.325 888

Die WGF AG erzielte im Geschéftsjahr 2008 einen Rohertrag in H6he von 17,5 Mio. €. Das Geschéfts-
jahr endet mit einem Jahresfehlbetrag von 10,325 Mio. €. Dieser resultiert im Wesentlichen aus der
teilweisen Wertberichtigung uneinbringlicher Forderungen.

Der Jahresfehlbetrag 2008 resultiert im Wesentlichen aus der vorgenommenen Anderung des Jahres-
abschlusses 2008 aufgrund von Wertberichtigungen auf Forderungen gegen drei geschlossene Im-
mobilienfonds. Wir verweisen auch auf unsere vorstehenden Erlauterungen zu ,1. Vermdgenslage®.
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IV. Risikobericht/Unternehmenssteuerung

Grundsatzliches

Ein zentrales Risikomanagementsystem ist implementiert, das die Identifizierung, Messung, Steue-
rung und Uberwachung aller wesentlichen Risiken sicherstellt. Im Hinblick auf das Unternehmens-
wachstum und die sich permanent andernde Aufbau- und Ablauforganisation erfolgt eine standige
Anpassung.

Hauptsachliche Bestandteile dieses Systems sind die Reportingstruktur relevanter operativer Kenn-
zahlen mit Bezug zu den von der WGF AG identifizierten Risikofeldern und die starke Verzahnung der
Fuhrungsmannschaft durch eine enge und intensive Kommunikation. Auf diese Weise wird sicherge-
stellt, dass die Entscheidungstrager jederzeit Uber alle relevanten Entwicklungen im Unternehmen
Kenntnis erlangen und fir potenziell bestandsgefahrdende Entwicklungen friihzeitig geeignete Ge-
genmallnahmen ergriffen werden kdnnen. Die Risikofriiherkennung ist dabei integraler Bestandteil.
Nach Einschatzung des Vorstands existieren keine bestandsgefahrdenden Risiken.

Risikoinformationen aus dem Risikomanagement werden je nach Themenstellung und Aktualisie-
rungsbedarf monatlich, quartalsweise sowie jahrlich erstellt. Eine themenzugeordnete Berichterstat-
tung erfolgt nach festem Empfangerkreis.

Strategische Risiken/Marktrisiken

Aus den Geschéaftsmodellen Immobilienhandel und Hypothekenanleihen kénnen sich grundsatzlich
Risiken ergeben. Generell kénnten sich strategische Risiken aus der Nichterkennung von Marktent-
wicklungen oder Trends sowie aus fehlender Akzeptanz der Strategie am Immobilien- und Kapital-
markt ergeben. Um diesen strategischen Risiken entgegenzuwirken, werden im konkreten Falle friih-
zeitig alle in Betracht kommenden internen und externen Analysen bewertet und geeignete Mafl3nah-
men umgesetzt.
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Rechtliche Risiken

Um den rechtlichen und gesellschaftsrechtlichen Anforderungen jederzeit gerecht werden zu kdnnen,
besteht eine mit drei Volljuristen besetzte Rechtsabteilung. Die Emissionsprospekte fur die WGF
6,35 % Hypothekenanleihe werden immer unter der Federflihrung einer angesehenen und auf Kapital-
marktrecht spezialisierten Dusseldorfer Kanzlei erstellt.

Personelle Risiken

In allen wichtigen Unternehmensbereichen bestehen qualifizierte Personalredundanzen.

Der Personalplanung, der Personalentwicklung und der Ausbildungspolitik werden in der WGF AG
hochste Prioritaten gegeben, weil hier die Basis flr eine nachhaltige erfolgreiche Unternehmensent-
wicklung gesehen wird. Das Unternehmen verfiigt Uber hochqualifizierte Fuhrungskréafte und Mitarbei-
ter in allen Unternehmensbereichen.

Es besteht eine gesunde Mischung von Hochschulabsolventen und Angestellten mit fundierten Be-
rufsausbildungen mit den Schwerpunkten im Immobilien- und Bankengeschéaft. Ein besonderer

Schwerpunkt der Personalarbeit gilt der laufenden Personalentwicklung und der qualifizierten Ausbil-
dung.

V. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres

Nach dem 31.12.2008 haben sich keine Vorgange von besonderer Bedeutung ergeben.
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VI. Prognosebericht (Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung mit ihren wesentlichen
Chancen und Risiken)

Ausblick Gesamtwirtschaft und Immobilienmarkt

Der seit fast drei Jahren andauernde Wachstumsprozess in Deutschland hatte sich zum Jahresende
2008 deutlich verlangsamt. Mittlerweile hat der Abschwung ein derartiges AusmalR erreicht, dass Ende
2009 von einem realen Riuckgang des BIP auszugehen ist und damit die Realwirtschaft in vielen
Branchen vor existenziellen Herausforderungen steht.

Als sehr sichere Anlageform mit interessanten Ertragsmoglichkeiten gelten Immobilien seit jeher. Erst
recht vor dem Hintergrund der aktuellen und anhaltenden Finanzkrise. Der deutsche Immobilienmarkt
hat diese Krise bis dato einigermaf3en unbeschadet Uberstanden. Mehr noch: Fir institutionelle Inves-
toren und Privatanleger gewinnt die ,Lage Deutschland“ zunehmend an Attraktivitat. Dies dokumentie-
ren eindrucksvoll Ubereinstimmende Studien renommierter Immobilienanalysten. Wahrend aber der
deutsche Immobilienmarkt weiter in der Gunst der Investoren steigt, schwindet das Vertrauen an aus-
landischen Standorten stetig und sptirbar.

Chancen der kinftigen Entwicklung

Seit dem Geschéftsjahr 2008 widmet sich die WGF AG dem gezielten Immobilienbestandsaufbau, um
die Volatilitat des Immobilienhandelsgeschéaftes zu kompensieren. Die WGF AG hat es geschafft, die
Auswirkungen von temporéaren Marktstérungen, wie z. B. die Hypothekenkrise in den USA, und deren
Auswirkungen in Deutschland zu ihrem Vorteil zu nutzen und in ihre Strategie einzubinden. Das Risi-
komanagement der WGF AG untersucht standig die Auswirkungen von Marktstérungen auf das Un-
ternehmen, entwickelt Schadensabwehrstrategien im Kontext der formulierten Nischenstrategie und
geeignete MaflRnahmen, um die sich bietenden Chancen konsequent zu nutzen.

Die weitere Entwicklung der WGF AG wird dennoch entscheidend von der weiteren erfolgreichen Um-
setzung des Immobilienhandels sowie einem erfolgreichen Fondsgeschéft als weiteren Exitkanal be-
einflusst. Die Gesellschaft ist in einer Nische des Immobilienhandels tatig, an der die groRen Invest-
mentgesellschaften kein Interesse haben und die derzeit nur von wenigen Mitbewerbern besetzt ist.
Die WGF AG hat geeignete MaRhahmen ergriffen, um sich in diesem Marktsegment zu einem Markt-
fuhrer zu entwickeln.

Mit dem sukzessiven Aufbau von Bestandsimmobilien soll neben dem laufenden Mietertrag im Zeitver-
lauf eine Wertsteigerung erreicht werden, um zu gegebener Zeit Mehrertrage beim Verkauf zu realisie-
ren.

Entwicklung der Vermégenslage

Die Lage auf dem deutschen Immobilienmarkt, derzeit ein Kaufermarkt, eréffnet der WGF AG die

Chance, bundesweit, mit Schwerpunkt auf Nordrhein-Westfalen, interessante Objektakquisitionen
zielgerichtet anzugehen und deutliche Wertsteigerungspotenziale zu realisieren.
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Entwicklung der Finanzlage

Mit dem Geschéaftsmodell der Emission erstrangig besicherter Hypothekenanleinen werden die Fi-
nanzmittel fir die Immobilieninvestitionen generiert. Die WGF AG wird auch in Zukunft Gber eine an-
gemessene freie Liquiditat verfiigen und jederzeit in der Lage sein, schnell und zuverlassig Ankaufe
zu realisieren. Mit den geplanten Verkaufen von Immobilien und der damit zuflieBenden Liquiditat wird
eine hohe Umschlagshaufigkeit auch weiterhin angestrebt. Nicht in Immobilien investierte Mittel wer-
den auf Festgeldkonten kurzfristig angelegt.

Entwicklung der Ertragslage

Die WGF AG erwirtschaftet wahrend der voriibergehenden Bestandshaltedauer laufend Mietertrage.
Die Haupteinnahmequelle des Immobilien-Handelsunternehmens ist jedoch die Erzielung von Um-
satzerlésen aus dem Verkauf der Immobilien, die aus eigenen Erfahrungen im Wesentlichen erst im
2. Geschéftshalbjahr erzielt werden.

Mitarbeiter

Die erfolgreiche Entwicklung der WGF AG ist nur durch die hochqualifizierten Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter mdglich. Die im Geschaftsjahr 2008 eingeleitete Umsetzung des WGF-Strategieprozesses
2011 unter Einbeziehung des gesamten WGF-Teams wird aktiv getreu unserem Motto ,Wir leben
Ideen” weiter erfolgen.

Risiken der kunftigen Entwicklung

Die Entwicklung auf dem weltweiten Finanzmarkt fiihrte im Geschéftsjahr 2008 dazu, dass sich einige
nationale und internationale Investoren vom Immobilienmarkt endgultig oder vorlaufig verabschiedet
haben.
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VII. Sonstige Angaben

Auch im Geschaftsjahr 2009 erfolgen die turnusgemal wiederkehrenden Bewertungsprozesse der
Hypothekenanleihen durch die Creditreform Rating AG. Mit diesen Selbstverpflichtungen mdchte die
WGF AG die Qualitat der Hypothekenanleihen beurteilen lassen, um damit dem Substanz- und Siche-
rungsinteresse ihrer Anleger Rechnung zu tragen.

Zusétzlich stellt sich die WGF AG den strengen Regularien einer Bewertung des Unternehmens durch
die Creditreform Rating AG in qualitativer und quantitativer Hinsicht. Mit der Bewertung der Anleihen
und des Unternehmens durch die Ratingagentur will der Vorstand den gestiegenen Anforderungen
des Finanz- und Kapitalmarktes nach Transparenz nachkommen. Gerade die Transparenz und die
Nachvollziehbarkeit des Geschaftsmodells und dessen Erfolge sind fir eine nachhaltige Beurteilung
der WGF AG und deren Finanzinstrumente durch den Kapitalgeber von groRer Bedeutung.
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Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfliihrung und den Lagebericht der WGF Westfalische
Grundbesitz und Finanzverwaltung AG, Dusseldorf, fir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. De-
zember 2008 geprift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebe-
richt nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der Ge-
schaftsfihrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
gefihrten Prifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfih-
rung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Un-
richtigkeiten und VersttR3e, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung und durch den Lagebericht vermit-
telten Bildes der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft
sowie die Erwartungen Uber mdgliche Fehler bericksichtigt. Im Rahmen der Prufung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fur die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht (iberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auf-
fassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Diese Bestatigung erteilen wir aufgrund unserer pflichtgeméalen, am 28. April 2009 abgeschlos-
senen Abschlusspriifung und unserer Nachtragspriifung, die sich auf die Anderung des Jahres-
abschlusses hinsichtlich der Wertberichtigung der Forderungen aus Lieferungen und Leistun-
gen und auf den nicht durchgefuhrten Ergebnisabfuhrungsvertrag mit der NVG Vermdgens- und
Verwaltungsgesellschaft mbH bezieht. Die Nachtragspriifung hat zu keinen Einwendungen ge-
fuhrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsméaRiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft und stellt die Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Dusseldorf, 28. April 2009
Dusseldorf, 13. Mai 2011

Karl Berg GmbH

Wirtschaftsprﬁfu;tjagesel chaft
Dr. Kai Udo Pawelzik Dr. Hans-Jirgen Eschen

Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer




